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Jarostaw, dnia 28.09.2023 r.

OSWIADCZENIE

Zgodnie z art. 34 ust.3d pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U.
2 2023r., poz. 682z p6zn.zm.) — o$wiadczam, ze projekt zagospodarowania terenu:

» PRZEBUDOWA BUDYNKU UZYTECZNOSCI PUBLICZNE]J MIEJSKIEGO
OSRODKA POMOCY SPOLECZNEJ W PRZEWORSKU
zlokalizowanego na dz. nr ewid. gr. 244/14 obr. 0001, Przeworsk, jedn. ewid. 181401_1,

Przeworsk, dla: Gmina Miejska Przeworsk 37-200 Przeworsk, ul. Jagiellonska 10,

— zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy

technicznej.
. NR UPRAWNIEN /
BRANZA IMIE I NAZWISKO SPECJALNOSC DATA PODPIS
Architektura mgr inz. arch. Atur Ostafijczuk , A,_,97/ Ql o 28.09.2023
w specjalnosci architektonicznej

Projekt zostal sporzadzony przy udziale projektantow:
Branza architektoniczna: mgr inz. arch. Katarzyna MARCINIEC - sprawdzajacy
nr upr.12/PKOKK/2016
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I. OPIS TECHNICZNY - ZAGOSPODAROWANIE
DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1.0 Przedmiot zamierzenia budowlanego

- Przedmiot opracowania: Projekt zagospodarowania terenu

- Obiekt: Budynek administracji samorzadowe;j (kat. XII)

- Adres: 37-200 Przeworsk ul. Krakowska 30
dz. nr ewid. gr. 244/14 obreb 0001, Przeworsk
jedn. ewid. 181401_1, Przeworsk

- Inwestor: Gmina Miejska Przeworsk; 37-200 Przeworsk, ul. Jagiellonska 10

- Podstawa opracowania: - zlecenie Inwestora,
- Mapa do celéw projektowych 1:500.

2.0 Istniejacy stan zagospodarowania terenu

Teren przeznaczony pod inwestycje obejmuje dziatk¢ nr ewid. gr. 244/14 obrgb 0001,
Przeworsk o powierzchni 1 136,00m” i znajduje si¢ na terenie zabytkowego Zespotu Patacowo-
Parkowego. Konfiguracja terenu ptaska. Na nieruchomos$ci wystepuje zielen wysoka i niska.
Dzialka w chwili obecnej jest zabudowana przedmiotowym zabytkowym budynkiem
administracji publicznej, w ktorym znajduje si¢ Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej. Podlega
ochronie konserwatorskiej na podstawie wpisu do rejestru zabytkéw pod numerem A-839 decyzja
z dnia 01.06.2012r. Podkresli¢ nalezy, iz dziatka nr 244/14, na ktérej usytuowany jest budynek
graniczy od strony ptd.-zach. z niezabudowang dziatkg nr 244/15 o szerokosci ~ 4m i znajdujaca
si¢ za nig drogg publiczng (dz. nr 1753) oraz z pozostatych stron z dziatkg nr 244/6. Dziatki
244/14 1 244/6 stanowity kiedy$ jedng catos¢ i powstaty w wyniku podzialu geodezyjengo.
Budynek zlokalizowany jest obecnie w nastepujacych odleglosciach od granic dziatek sgsiednich:
2,35 m od strony potudniowo-zachodniej od granicy z dz. nr 244/15 (od strony ul. Krakowskiej);
od granicy z dziatkg 244/6: 13,82 m od strony pétnocno — wschodniej, 16,72 m od strony
péinocno-zachodniej i przy granicy dziatki od strony potudniowo-wschodniej gdzie przylega do
sasiedniego budynku o funkcji mieszanej kulturalno-o$§wiatowej w poziomie parteru i mieszkalnej
w poziomie pietra. Nadmieni¢ nalezy rowniez fakt, iz budynek objety opracowaniem powstal na
przetomie XIX 1 XX wieku jako rozbudowa tego przylegtego budynku, historycznie nazywanego
“oficyng czerwong”.

3.0 Projektowane zagospodarowanie terenu

Nie projektuje si¢ nowych obiektéw. W ramach inwestycji, w miejsce takich elementow
drugorzednych jak schody zewnetrzne przy bocznym wejsciu, zostang wykonane nowe schody z
platformg dla os6b niepetnosprawnych. Wykonane zostanie réwniez nowe utwardzenie terenu z
kostki granitowej w miejsce istniejgcego utwardzenia z ptytek betonowych i kamienia.

Projekt zagospodarowania obejmujacy dziatk¢ nr ewid. gr. 244/14 obreb 0001, Przeworsk w
granicach terenu ozn. literami A-B-C-D-E-F-G-H-1-J sporzadzono na aktualnej mapie do celow
projektowych w skali 1 : 500.

Na terenie inwestycyjnym urzadzenia budowlane (miejsce postojowe, plac na kontener) uktad
komunikacji wewnetrznej pozostanie bez zmian.
3.2. Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektem budowlanym
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Istniejace miejsce na pojemnik do gromadzenia odpadéw stalych oraz miejsca postojowe
znajdujg sie przy gléwnym ciggu komunikacyjnym na posesji, rys. Z-1. Budynek posiada
przytacza: wodociggowe, kanalizacyjne, energetyczne, gazowe. Odprowadzenie wod opadowych
do kanalizacji deszczowej i ogélnosptawne;.

3.3. Sposob odprowadzenia Sciekow
Na zasadach dotychczasowych do kanalizacji ogélnosptawne;.

3.4. Uklad komunikacyjny

Dojscie oraz dojazd do istniejacego budynku istniejgcym utwardzeniem, poprzez istniejacy
zjazd z drogi publicznej krajowej nr 94 (ul. Krakowska) i dalej poprzez dziatke nr 243/1 (ul. Park)
i 244/6. Na terenie inwestycji urzadzone sg miejsca postojowe (o wymiarach 2,50x5,00 m) i
miejsce na kontener do sktadowania odpadow.

3.5. Sposéb dostepu do drogi publicznej

Dostep terenu inwestycji, na zasadach dotychczasowych, z drogi publicznej krajowej nr 94 (ul.
Krakowska) poprzez istniejacy zjazd i dalej przez dziatke nr 243/1 (ul. Park) 1 dz. nr 244/6.

3.6 Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu

Teren inwestycji ma dostep do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i energetycznej.
Zaopatrzenie w wode z wodociggu woD150 znajdujacego si¢ na dziatce 244/6.

Energia elektryczna - sie¢ energetyczna kablowa.

Sie¢ gazowa gn200.

Sie¢ kanalizacyjna ksD200.

Nad przewodami, przylagczami i1 zewnetrznymi instalacjami doziemnymi prace nalez
prowadzi¢ rgcznie z zachowaniem szczegdlne] ostrozno$ci, aby nie doprowadzi¢ do ich
uszkodzenia. Grubo$¢ warstw nie przekracza glgbokosci utozenia przewodow.

3.7. Uksztaltowanie terenu

Teren objety opracowaniem posiada konfiguracje ptaska.

3.8. Uklad zieleni oraz zdolnos¢ chlonna terenu

Na terenie objetym opracowaniem nie projektuje si¢ nowej zieleni.

Projekt zagospodarowania terenu opracowany na aktualnej mapie sytuacyjno-wysokosciowe;j
(Projekt zagospodarowania terenu - rys. Z-1).

Odprowadzenie woéd opadowych do kanalizacji ogdélnosptawnej. Nie projektuje si¢ zmian w
zagospodarowaniu terenu.

4. Zestawienie powierzchni poszczegélnych czeSci zagospodarowania terenu inwestycji oraz
parametréw budynku

Projektowana inwestycja dotyczy przebudowy i remontu istniejagcego obiektu, na ktére nie jest
wymagana decyzja o warunkach zabudowy. Nie zmienia si¢ zadnych parametréow w
zagospodarowaniu terenu.

S. Informacje i dane

5.1. Rodzaj ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu wynikajacych
z aktéw prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Na terenie inwestycji wystepuja ograniczenia wynikajace z potozenia obiektu w strefie

10
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zabytkowego parku.

5.2. Czy dzialka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, sa wpisane do rejestru
zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkéw lub czy zamierzenie budowlane lokalizowane jest na
obszarze objetym ochrona konserwatorska

Budynek podlega ochronie konserwatorskiej na podstawie wpisu do rejestru zabytkéw pod
numerem A-839 decyzja z dnia 01.06.2012r. Zespdt patacowo-parkowy podlega ochronie
konserwatorskiej na podstawie wpisu A-36 z dnia 23.08.2001r.

5.3. Wplyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego

Teren zamierzenia budowlanego nie jest potozony w granicach obszaru terenu gérniczego.

5.4. Charakter, cechy istniejacych i przewidywanych zagrozen dla srodowiska oraz higieny i
zdrowia uzytkownikow projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia w zakresie
zgodnym z przepisami odrebnymi

teren znajduje si¢ poza obszarami pasa ochronnego i technicznego portéw i przystani;
teren nie znajduje si¢ w zasiegu terenOw zagrozonych ruchami masowymi;
przedsigwziecie objete wnioskiem nie nalezy do przedsiewzig¢ wymagajacych pozwolenia
wodno prawnego;
obszar objety wnioskiem lezy poza strefg ochronng wod powierzchniowych;

teren znajduje si¢ poza terenami zagrozonymi zalaniem woda powodziowa i ryzykiem
powodziowym,;
» teren nie znajduje w obszarze terenéw gérniczych;
» obszar objety wnioskiem lezy poza terenem przeznaczonym do realizacji zadan
samorzadowych i rzagdowych;

VV VVYYVY

> odpady komunalne gromadzone s3 w pojemnikach oraz wywozone zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci na terenie Gminyj,

> planowana inwestycja nie spowoduje utrudnien ani ograniczen dla oséb trzecich, nie utrudni
dostepu do drogi publicznej, nie pozbawi mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej, czy gazu;

> nie ograniczy réwniez dostepu do $wiatta naturalnego do pomieszczen przeznaczonych na
stalty pobyt ludzi;

> projektowana inwestycja nie stanowi zagrozen dla srodowiska naturalnego, do wykonania 1
eksploatacji obiektu zaprojektowano materialy i technologie bezpieczne dla srodowiska nie
powodujace zanieczyszczen;

> projektowana inwestycja nie zmieni stosunkéw wéd podziemnych;
» projektowana inwestycja nie begdzie zagrozeniem dla §rodowiska oraz higieny i zdrowia jego

uzytkownikéw w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi.
W wyniku analizy projektu budowlanego wynika ze zostaly spetnione wymogi wynikajace z
przepisow szczegétowych. Inwestycja nie wywiera wptywu na S$rodowisko, nie powoduje
pogorszenia stanu srodowiska jak réwniez nie nalezy do przedsigwzig¢ mogacych zawsze
oddzialywa¢ na $rodowisko i przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko. W oparciu o rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudzien 2016 r. w
sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 poz. 2183) oraz z dnia 9 pazdziernika 2014r.
w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1408) 1 z dnia
9.10.2014r. w sprawie dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrong (Dz. U. Nr z 2014, poz.
1409), projekt w pelni dotrzymuje przepisy dotyczace w/w ochrony gatunkowe;j.

5. Ochrona gruntéw rolnych

Teren dziatki nr 244/14 obrgb 0001 Przeworsk sklasyfikowany jest jako grunty Bi. Zgodnie z
ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2021 r. 1326).
Grunt jest juz wytaczony z produkcji rolnicze;.

11
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6. Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegolnosci o drogach
pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich parametrami
technicznymi

Zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi - Rozporzadzenie Ministra Rozwoju w
sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
projektowany budynek klasyfikuje si¢ do:

Budynek ze wzgledu na sposéb uzytkowania i przeznaczenie zaliczono do kategorii ZL 11T
zagrozenia ludzi.

Budynek ze wzgledu na swojg wysokos¢ zalicza si¢ do obiektow niskich — wysoko$¢ 11,87m od
terenu do gérnej powierzchni najwyzej potozonego stropu

2
— Budynek znajduje si¢ w jednej strefie pozarowej, pow. uzytk. 753,59 m . Wg § 227
,,Warunl;éw technicznych” dopuszczalna wielko$¢ strefy dla projektowanego budynku wynosi

8000 m .
Wymagang klasag odpornosci pozarowej zgodnie z § 212 ,warunkéw technicznych” dla
projektowanego budynku jest klasa ,,C” dla ZL III.

Materialy zastosowane do wykonczenia wnetrz nie moga zawiera¢ produktow, ktorych
rozktad termiczny jest bardzo toksyczny lub intensywnie dymiacy.

Zgodnie z § 12 ust.l. rozporzadzenia MSWiA z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych: dla budynku niskiego
zawierajacego stref¢ pozarowa zakwalifikowang do kategorii ZL III nie jest wymagana
obligatoryjnie droga pozarowa.

Wymagang ilos¢ wody do zewnetrznego gaszenia pozaru wynosi 10 dm’/s. Woda do
zewngtrznego gaszenia pozaru zapewniona jest z istniejacej sieci wodociggowej wol60, hydrant
zlokalizowano w odlegtosci ok. 25 m, po przeciwnej stornie drogi (od strony potudniowej na dz.
nr ewid.gr. 2996/2).

7. Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania
obiektu budowlanego lub robét budowlanych

Lokalizacja budynku zgodna jest z przepisami § 12, § 13, § 23, § 271, § 272 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z p. zm.).

Budynek objety opracowaniem nie nalezy takze do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko, nie emituje szkodliwych czy ucigzliwych dla otoczenia substancji
(gazdéw, par pytéw), promieniowania jonizujgcego, pola elektromagnetycznego, hataséw i drgan.
Poszanowano, wystepujagce w obszarze oddzialywania obiektu, uzasadnione interesy osob
trzecich, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 9 ustawy Prawo budowlane. Przeprowadzono analizy,
z ktérych wynika, ze projektowana inwestycja:

1) nie spowoduje niedopuszczalnych ograniczen w zagospodarowaniu, w tym zabudowy dziatek
sasiednich,

2) nie bedzie powodowata ograniczenia w naturalnym os$wietleniu pomieszczen przeznaczonych
na pobyt ludzi budynkéw na dziatkach sgsiednich o czym mowa w § 13 ww. rozporzadzenia oraz
w dostepie do tej dziatki - Swiatta dziennego i stonca,

Projekt zagospodarowania terenu opracowany na aktualnej mapie sytuacyjno-wysokosciowe;j
(Projekt zagospodarowania terenu, rys. Z-1).

8. Informacja o obszarze oddzialywania projektowanego obiektu
12
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8.1. Podstawa prawna sporzadzenia

Art. 20 ust. 1 pkt 1c i art. 34 ust. 3 pkt 1 lit. e, ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2023r., poz. 682z p6zn.zm.) oraz §14 pkt 8) Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu
budowlanego.

Projektowany obiekt
Przebudowa budynku uzytecznosci publicznej Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w
Przeworsku.

Istniejaca zabudowa dzialki inwestora
Teren nieruchomosci Inwestora jest zabudowany przedmiotowym budynkiem uzyteczno$ci
publicznej

Istniejaca zabudowa dzialek sasiednich

Dziatka nr 244/14, na ktérej usytuowany jest budynek graniczy od strony ptd.-zach. z
niezabudowang dziatkg nr 244/15 o szerokosci ~ 4m (ozn. jako dr.) i znajdujaca si¢ za nig droga
publiczng krajowa (dz. nr 1753, ul. Krakowska) oraz z pozostatych stron z dziatkg nr 244/6.
Dziatki 244/14 1 244/6 stanowity kiedy$ jedna catos¢ i powstaly w wyniku podziatu
geodezyjengo. Budynek zlokalizowany jest obecnie w nastepujacych odlegtosciach od granic
dziatek sasiednich: 2,35 m od strony potudniowo-zachodniej od granicy z dz. nr 244/15 (od strony
ul. Krakowskiej); od granicy z dziatkg 244/6: 13,82 m od strony p6tnocno — wschodniej, 16,72 m
od strony poétnocno-zachodniej i przy granicy dziatki od strony potudniowo-wschodniej gdzie
przylega do sgsiedniego budynku o funkcji mieszanej kulturalno-o§wiatowej w poziomie parteru i
mieszkalnej w poziomie pi¢tra. Nadmieni¢ nalezy réwniez fakt, iz budynek objety opracowaniem
powstal na przetomie XIX i XX wieku jako rozbudowa tego przylegltego budynku, historycznie
nazywanego “oficyna czerwong”. Na dzialce nr 244/6 znajduje si¢ rowniez budynek Muzeum w
Przeworsku. Dzialki te znajdujg si¢ na terenie zabytkowego zespotu patacowo-parkowego.

Projektowane zagospodarowanie terenu
Zakres inwestycji obejmuje:

- Przebudowe i remont budynku uzytecznos$ci publicznej,

- Remont utwardzenia terenu.

Istniejace uzbrojenie terenu w obrebie inwestycji
Teren inwestycji ma dostep do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i energetycznej.

Zaopatrzenie w wode z wodociggu woD150 znajdujacego si¢ na dziatce 244/6.
Energia elektryczna - sie¢ energetyczna kablowa.

Sie¢ gazowa gn200.

Sie¢ kanalizacyjna ksD200

Lokalizacja projektowanego obiektu

Obiekt istniejacy, nie zmienia si¢ zadnych zmian w jego lokalizacji. Budynek zlokalizowany
jest obecnie w nastepujacych odlegtosciach od granic dziatek sgsiednich: 2,35 m od strony
poludniowo-zachodniej od granicy z dz. nr 244/15 (od strony ul. Krakowskiej); od granicy z
dziatkg 244/6: 13,82 m od strony pétnocno — wschodniej, 16,72 m od strony pétnocno-zachodniej
1 przy granicy dzialki od strony poludniowo-wschodniej gdzie przylega do sasiedniego budynku o
funkcji mieszanej kulturalno-o$wiatowej w poziomie parteru i mieszkalnej w poziomie pigtra.
Istniejace urzadzenia budowlane, jak miejsca postojowe i miejsce do gromadzenia odpadéw
stalych usytuowane sg w odlegtosciach znacznie przekraczajacych dopuszczalne odlegtosci dla
tego typu urzadzen.
Ustalenia z zakresu planowania przestrzennego

Na przedmiotowa inwestycje nie jest wymagane uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy.
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Przewidywany wplyw projektowanego budynku wraz z urzadzeniami budowlanymi z nim
zwigzanymi na tereny sasiednie

Projektowana inwestycja wraz z urzadzeniami technicznymi zapewniajagcymi mozliwos¢
uzytkowania ich zgodnie z przeznaczeniem, spetnia wymagania, o ktérych mowa w art. 5, w tym
w ust. 1 pkt 9 ustawy - Prawo budowlane w zakresie poszanowania interesow osob trzecich,
wystepujace w obszarze oddziatywania obiektu. Majac na uwadze parametry budynku i urzadzen
z nim zwigzanych oraz usytuowanie obiektu, stwierdza si¢ ze projektowana inwestycja nie
zmienia wplywu na dziatki sgsiednie i jego obszar oddziatywania nie zmienia si¢.

OKkreslenie obszaru oddzialywania
Obszar oddziatywania projektowanej inwestycji obejmuje wylgcznie dziatke Inwestora nr ewid.
gr. 244/14 obreb 0001, Przeworsk, jednostka ewid. 181401_1, Przeworsk.
Uzasadnienie

Zgodnie z art. 3 pkt 20 ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 682.) pod pojeciem ,,obszar oddzialywania obiektu" - nalezy przez to rozumie¢ teren
wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepisow odrebnych,
wprowadzajacych zwiazane z tym obiektem ograniczenia w zabudowie tego terenu. Przepisy
odrebne, o ktérych mowa w art. 3 pkt 20 ustawy - Prawo budowlane:

ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682.),
- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Lokalizacja projektowanej inwestycji w wraz z urzgdzeniami technicznymi, zgodna jest
z przepisami §12, §13, §57, §271-273 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

projektant glowny:
mgr inz. arch. Atur Ostafijczuk

A-97/01
w specjalnosci architektonicznej
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1.

II. CZESC RYSUNKOWA

Projekt zagospodarowania terenu 1:500 rys. nr Z-1
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